ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к проекту распоряжения Правительства Нижегородской области 

«О внесении изменений в распоряжение Правительства Нижегородской области от 1 сентября 2006 года №676-р» 
В соответствии  с Временной методикой расчета компенсации затрат за социальную, транспортную и инженерную инфраструктуру, утвержденной распоряжением Правительства Нижегородской области от 01.09.2006         №676-р (далее – Методика), на время совместной деятельности по строительству, реконструкции, достройке объектов незавершенного строительства, размещению временных объектов между Правительством Нижегородской области и застройщиком-инвестором заключается инвестиционное соглашение о реализации инвестиционного проекта на предоставляемом земельном участке, в котором предусматриваются обязанности сторон соглашения о реализации проекта. 
Проект распоряжения Правительства Нижегородской области «О внесении изменений в распоряжение Правительства Нижегородской области от 01.09.2006 №676-р» (далее - проект) подготовлен:

1) в целях приведения Методики в соответствие с:

- Земельным кодексом Российской Федерации с изменениями, вступившими в силу с 01.03.2015;

- Законом Нижегородской области от 07.09.2007 №123-З «О жилищной политики в Нижегородской области» с изменениями, вступившими в силу с 24.05.2015;
2) на основании обращений:

- министерства социальной политики Нижегородской области;

- администрации города Нижнего Новгорода;

- общества с ограниченной ответственностью «НФСО».
Целью разработки проекта является совершенствование правового регулирования заключения соглашений о реализации инвестиционных проектов. 
Поскольку сторонами инвестиционных соглашений, которые заключаются в соответствии с Методикой, являются застройщики-инвесторы и Правительство Нижегородской области, необходимо четкое правовое регулирование данных правоотношений.  

 Органом, отвечающим за реализацию данного проекта является министерство инвестиционной полптики Нижегородской области.

Вносимые изменения устанавливают положения и условия, в соответствии с которыми заключается и действует соглашение о реализации инвестиционного проекта: 

- ответственность за нарушение условий реализации инвестиционного проекта;

- порядок расчета размера компенсации затрат за социальную, транспортную и инженерную инфраструктуру (в случае, если компенсация предусмотрена) и порядок ее выплаты.

В соответствии с вносимыми изменениями уточняется порядок определения размера инвестиций в инвестиционный проект, устанавливаются условия, при которых соглашение о реализации инвестиционного проекта не заключается, а также случаи одностороннего отказа Правительства Нижегородской области от исполнения обязательств и расторжения соглашения.
Кроме того, проект регламентирует порядок расчета размера неустойки по соглашениям, заключенным в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации в редакции, действовавшей до 01.03.2015.

Проектом уточняется перечень документов, подтверждающих затраты на освобождение и инженерное обустройство земельного участка, принимаемые к зачету, а также дополняется положением, о принятии затрат к зачету по инвестиционным соглашениям, заключенным с органами местного самоуправления. 
Актуализируются требования к жилым помещениям при определении имущественных прав Нижегородской области на долю в объекте строительства.
Расходов бюджета Нижегородской области при внесении предлагаемых изменений не потребуется.
