Информационное сообщение

о проведении аукциона по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории

22 октября 2012 года в 14 часов в комнате 322 здания администрации города Комитет по управлению муниципальным имуществом (КУМИ) Администрации г. Сарова (Организатор) проводит открытый по составу участников и форме предложений о цене аукцион по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории, расположенной в границах в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в                     г. Сарове Нижегородской области, общей площадью 18,5 га (далее по тексту – договор о развитии).  

Основание для проведения аукциона - постановление администрации г. Сарова № 3643 от 13.09.2012.
Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято Организатором аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до даты его проведения.
Обременения прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах такой территории, и ограничения их использования, обременения прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные на такой территории – отсутствуют.

Градостроительный регламент для земельных участков в пределах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, утвержден в составе Правил землепользования и застройки в городе Сарове Нижегородской области, утвержденных решением Городской Думы города Сарова № 38/5-гд от 22.05.2012.

Расчетные показатели обеспечения застроенной территории в границах кварталов 1, 2, 3, 6   микрорайона 22 в г. Сарове Нижегородской области объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утверждены постановлением администрации г. Сарова № 1766 от 05.05.2012.
В аукционе могут принимать участие физические лица, юридические лица, индивидуальные предприниматели, своевременно подавшие (не позднее даты окончания приема заявок) заявку на участие в аукционе и надлежащим образом оформленные документы, указанные ниже, и внесшие задаток в размере 
55 000 000 руб. на расчетный счет Организатора со следующими реквизитами: 

Получатель: Департамент финансов Администрации г.Саров (Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации г.Саров л/с 05366000050)

Банк получателя: ОАО «АКБ Саровбизнесбанк» г.Саров

ИНН 5254006358 КПП 525401001 Расчетный счет: 40302810600005000003

Кор. счет: 30101810200000000721 БИК 042204721

Назначение платежа: Задаток за участие в открытом по составу участников и форме предложений о цене аукционе по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории. Без НДС.

Юридические лица или индивидуальные предприниматели не должны находиться в состоянии банкротства или ликвидации.

Задаток, внесенный претендентом, засчитывается в счет оплаты приобретенного права на заключение договора о развитии. Проигравшим и отказавшимся от участия в аукционе претендентам задаток возвращается в течение пяти банковских дней после подписания итогового протокола. 
Задаток не возвращается в случаях, если:

 - победитель аукциона, либо лицо, признанное единственным участником аукциона не подписало протокол о результатах открытого аукциона в день проведения аукциона;

 - победитель аукциона, либо лицо, признанное единственным участником аукциона в течение десяти дней с момента оформления протокола о результатах аукциона не подписало договор о развитии застроенной территории; 

- победителем аукциона, либо лицом, признанным единственным участником аукциона в течение 3-х рабочих дней с даты подписания протокола о результатах открытого аукциона не представлено в администрацию г. Сарова обеспечение исполнения договора о развитии застроенной территории.
Лицо, заключившее договор о развитии застроенной территории имеет право на заключение договоров аренды земельных участков для осуществления строительства на застроенной территории без проведения торгов.

В соответствии со ст. 8 Закона Российской Федерации № 3297-1 от 14.07.1992 «О закрытом административно-территориальном образовании» участие граждан и юридических лиц, не являющихся гражданами Российской Федерации, постоянно проживающими или получившими разрешение на постоянное проживание на территории города Сарова, гражданами Российской Федерации, работающими на данной территории на условиях трудового договора, заключенного на неопределенный срок с ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ», и юридическими лицами, расположенными и зарегистрированными на территории города Сарова, в сделках с земельными участками на территории г. Сарова допускается по решению администрации г. Сарова, согласованному с Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом».

Условия аукциона

1. Начальная цена аукциона – 110 000 000 (сто десять миллионов) руб.

2. Шаг аукциона –  1 100 000 (один миллион сто тысяч) руб.
3. Размер задатка за участие в аукционе - 55 000 000 (пятьдесят пять миллионов) руб.
4. С победителем аукциона заключается договор о развитии, проект которого приведен в                     приложении  № 2 к настоящему сообщению. 


5. Оплата по договору о развитии застроенной территории осуществляется следующим способом:
· 55 000 000 (пятьдесят пять миллионов) руб. вносятся в качестве задатка за право на заключение договора о развитии застроенной территории;
· денежные средства, составляющие разницу между внесенным задатком и ценой права на заключение   договора о развитии застроенной территории, установленной по итогам аукциона, вносятся в срок до 20.11.2012 года.

6. Обязательства победителя аукциона, либо лица, признанного единственным участником аукциона:

6.1. В срок не позднее 3-х рабочих дней с даты подписания протокола о результатах открытого аукциона представить в администрацию г. Сарова обеспечение исполнения договора о развитии застроенной территории (по выбору победителя открытого аукциона) в виде:

· либо безотзывной банковской гарантии, выданной банком или иной кредитной организацией, на сумму не менее 33 млн.руб. на срок до 31.12.2015;

· либо передачи администрации г. Сарова в залог денежных средств на сумму не менее 33 млн.руб., в том числе в форме вклада (депозита);

· либо поручительства на сумму не менее 33 млн.руб. юридического лица на срок до 31.12.2015.

В случае, если обеспечением исполнения обязательств по договору о развитии застроенной территории является договор поручительства, поручителем выступает юридическое лицо, государственная регистрация которого осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации и которое соответствует следующим требованиям:

1) чистая прибыль поручителя, указанная в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности, должна составлять более чем сто миллионов рублей;

2) размер капитала и резервов поручителя, указанный в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности, должен составлять более чем один миллиард рублей.

6.2. В срок не позднее десяти дней с момента подписания протокола о результатах открытого аукциона подписать договор о развитии застроенной территории.

7. Неисполнение победителем аукциона, либо лицом, признанным единственным участником аукциона обязанности установленной пунктом 6.1. настоящих условий аукциона влечет признание такого лица уклонившимся от заключения договора о развитии застроенной территории и утратившим право на заключение договора о развитии застроенной территории, а также утратившим право на возвращение внесенного  задатка за участие в аукционе.    
Существенные условия договора о развитии застроенной территории
1. Территория, в отношении которой принято решение о развитии, расположена  в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области  (далее – застроенная территория);

2. Площадь застроенной территории составляет  18,5 га;

3. На застроенной территории расположены следующие подлежащие сносу строения:

	№ п/п
	Наименование строения
	Адрес строения

	1. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.9 

	2. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.11 

	3. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.13

	4. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.24

	5. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.4

	6. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.12

	7. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.16

	8. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.18

	9. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Буденного д.15 

	10. 
	Муниципальный жилой дом
	ул.Володарского, д. 23

	11. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.23

	12. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.25

	13. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.27

	14. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.34

	15. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.36

	16. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.37

	17. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.39

	18. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Садовая д.64

	19. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. П. Морозова д.34

	20. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чкалова д.54


4. Начальная цена права на заключение договора о развитии застроенной территории составляет 110 000 000 (сто десять миллионов) руб.;

5. Оплата по договору осуществляется следующим способом:

5.1. 55 000 000 (пятьдесят пять миллионов) рублей вносятся в качестве задатка за право на заключение договора о развитии застроенной территории;

5.2. Денежные средства, составляющие разницу между внесенным задатком и ценой права на заключение Договора о развитии застроенной территории, установленной по итогам аукциона, вносятся в срок до 20.11.2012 года.

6. Обязательства победителя аукциона, либо лица, признанного единственным участником аукциона:

6.1. В срок не позднее 10 (десяти) месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории подготовить и представить в администрацию г. Сарова согласованные в установленном порядке:

- проект корректировки проекта планировки и межевания кварталов 1, 2, 3, 4 в МКР № 22 г. Сарова Нижегородской области, включая градостроительные планы предназначенных для строительства земельных участков, в части кварталов 2, 3 МКР-22;

- проект корректировки проекта планировки и межевания кварталов 6, 7 в МКР № 22 г. Сарова Нижегородской области, включая градостроительные планы предназначенных для строительства земельных участков в части квартала 6 МКР-22 (далее – документация по планировке территории).

6.2. В срок не позднее 6 (шести) месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории передать в муниципальную собственность г. Сарова благоустроенные, готовые к заселению жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений расположенных на застроенной территории, предоставленных им по договорам социального найма (по договоренности с выселяемыми гражданами):

1. 2-х или 3-комнатную квартиру общей площадью не менее 59 кв.м;

2. 1-комнатную квартиру общей площадью не менее 35,8 кв.м; 

3. 3-комнатную квартиру общей площадью не менее 61,3 кв.м.

6.3. В срок не позднее 15 календарных дней с момента принятия администрацией 
г. Сарова решения об изъятии жилых помещений в подлежащих сносу многоквартирных домах, расположенных на застроенной территории, уплатить выкупную цену за изымаемые жилые помещения собственникам таких помещений.

6.4. Осуществить строительство объектов, предусмотренных утвержденными проектами планировки застроенной территории. 

6.5. Осуществить строительство предназначенных для обеспечения нужд застроенной территории объектов инженерной инфраструктуры.

6.6. Осуществить строительство парка в квартале 6 МКР-22 г. Сарова Нижегородской области.

6.7. Завершить строительство указанных в пунктах 6.4. - 6.6. объектов  в соответствии с подписанным сторонами планом-графиком строительства, но не позднее 01.11.2015 года; 

6.8. В срок не позднее 60 календарных дней с момента окончания строительства предать безвозмездно в муниципальную собственность г. Сарова объекты, указанные в пунктах 6.5.- 6.6.

7. Договор о развитии застроенной территории в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области заключается на срок до 31.12.2015 года.

8. За нарушение (неисполнение) победителем аукциона, либо лицом, признанным единственным участником аукциона, настоящих условий по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области предусматривается ответственность:

8.1. В случае неуплаты лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, причитающихся с него платежей по названному договору, договор о развитии застроенной территории подлежит расторжению.

8.2. Просрочка лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, исполнения обязанностей, указанных в пунктах 6.1. – 6.8. настоящих условий, влечет уплату данным лицом штрафа в размере 0,05 % от цены права на заключение договора о развитии застроенной территории, установленного по результатам открытого аукциона, за каждый день просрочки. 

8.3. Неисполнение лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, обязанностей указанных в пунктах 6.1. – 6.8. настоящих условий, влечет уплату данным лицом штрафа в размере 5 % от цены права на заключение договора о развитии застроенной территории, установленного по результатам открытого аукциона.

8.4. Неисполнение лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, обязанностей указанных в пунктах 6.1. – 6.3. настоящих условий, является основанием для одностороннего отказа от исполнения договора о развитии застроенной территории по инициативе администрации г. Сарова.

8.5. Неисполнение лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, либо лицом, являющимся правообладателем земельных участков в границах застроенной территории, обязанностей, предусмотренных пунктами 6.4. – 6.8. настоящих условий, является основанием для одностороннего отказа от исполнения договора о развитии застроенной территории по инициативе администрации г. Сарова.

Порядок подачи, приема и отзыва заявок

Для участия в аукционе заявителю необходимо представить Организатору следующие документы:

· заявку на участие в аукционе установленного образца с согласием выполнения условий договора о развитии, указанном в приложении №1;

· справку из налоговой инспекции об отсутствии задолженности по налоговым платежам и платежам во внебюджетные фонды, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период; 

· справку уполномоченного органа администрации г. Сарова (КУМИ) об отсутствии задолженности по уплате арендной платы за аренду земельных участков по стоянию на 01.09.2012, либо об отсутствии находящихся в аренде у заявителя земельных участков;

· справку уполномоченного органа администрации г. Сарова (КУМИ) об отсутствии задолженности по уплате арендной платы за аренду объектов муниципального недвижимого имущества по состоянию на 01.09.2012, либо об отсутствии находящихся в аренде у заявителя объектов муниципального недвижимого имущества;

· справку, подписанную руководителем юридического лица или индивидуальным предпринимателем и главным бухгалтером о размере среднемесячной заработной платы персонала, в том числе по гражданско-правовым договорам, за 6 месяцев 2012 года, которая должна быть не менее 6570 рублей;

· копию платежного документа о внесении суммы задатка в размере 55 000 000 руб. на расчетный счет Организатора с отметкой банка;

· выписку из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей.

К заявке прилагается подписанная заявителем опись представленных документов в 2-х экземплярах. 

В случае подачи заявки с прилагаемыми к ней документами представителем претендента, он должен предъявить надлежащим образом оформленную доверенность действовать от имени претендента.

Прием и регистрация заявок проводится в комнате 231 здания администрации (пр. Ленина, 20а) в рабочие дни с 20.09.2012 с 1000 до 1200 и с 1400 до 1500 часов. Последний день приема заявок 17.10.2012 до 1500 часов.

Заявки, поданные после истечения срока приема заявок – возвращаются заявителям в день их подачи. В случае подачи заявки лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий, или без полного набора вышеуказанных документов, в том числе подтверждающих выполнение установленных ограничений по размеру средней заработной платы и отсутствию задолженностей по уплате налогов и арендных платежей, претендент не допускается к участию в аукционе. 

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона.

Получить бланк заявки (приложение №1 к настоящему сообщению) и ознакомиться с аукционной документацией, в том числе с проектом договора о развитии застроенной территории,  можно в комнате 231 здания администрации (пр. Ленина, 20а). Проект договора о развитии с указанными в нем условиями, бланк заявки на участие в аукционе, настоящее информационное сообщение размещены на официальном сайте Российской Федерации  торгов: www.Тоrgi.gov.ru и на официальном интернет-сайте администрации                      г. Сарова – www.adm.sarov.ru в разделе информации о деятельности Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации г. Сарова. Почтовый адрес КУМИ Администрации г. Сарова: г. Саров, Нижегородской обл., пр. Ленина д.20а, адрес электронной почты: igb@adm.sar.ru.
Справки по телефону: 3-91-19, 3-58-43. Контактный телефон КУМИ: 3-91-55.
Порядок проведения аукциона и критерий определения победителя

18.10.2012 в 1600 в комнате 315 здания администрации города (пр. Ленина д.20а) комиссия по проведению торгов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков, по продаже права на заключение договоров о развитии застроенной территории – на основании представленных претендентами аукциона документов принимает решение о признании претендента участником аукциона либо об отказе в допуске претендента к участию в аукционе, которое оформляется протоколом, утверждаемым председателем комиссии. Решение об отказе в допуске претендента к участию в аукционе доводится до сведения данного претендента. 
Аукцион проводит аукционист, назначаемый Организатором. Аукцион состоится при условии подачи не менее двух заявок. 
Победителем аукциона признается участник, предложивший наивысшую цену в рублях при условии согласия на выполнение условий договора о развитии. По результатам аукциона составляются итоговые протоколы, которые утверждает председатель комиссии в день проведения аукциона.

Аукцион признается не состоявшимся:

· в аукционе приняли участие менее двух участников;

· после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

Приложение №1

к информационному сообщению


В Комитет по управлению 


муниципальным имуществом


Администрации г. Сарова

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ, ОТКРЫТОМ ПО СОСТАВУ УЧАСТНИКОВ,

по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории

г. Саров, Нижегородской области 
«___» __________ 2012 г.

_____________________________________________________________________________

                    (полное  наименование юридического лица или ФИО физического лица, адрес, банковские реквизиты для возврата задатка)

______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

в лице
 _____________________________________________________________________________

                                                                                (должность, ФИО)

действующего на основании _____________________________________________________

                                                                                             (наименование документа)

заявляю о намерении принять участие в проводимом «___» ________ 2012 Комитетом по управлению муниципальным имуществом Администрации г.Саров аукционе, открытом по составу участников и открытой формой подачи предложений о цене, по продаже права на заключение договора о развитии территории в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области.

Настоящей заявкой подтверждаю, что:

- в отношении ______________________________________________________________

                                                             (наименование организации или ФИО заявителя)

не проводится процедура банкротства и она (он) не находится в процессе ликвидации;

- отсутствует задолженность по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявки;

- отсутствует задолженность по арендным платежам за земельные участки и объекты муниципального недвижимого имущества, арендуемые на территории г. Сарова.

В случае, если _______________________________________________________

                                            (наименование юридического лица или ФИО физического лица)

 будет признана победителем аукциона, обязуюсь в десятидневный срок после подписания итогового протокола заключить с администрацией г. Сарова договор о развитии застроенной территории в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области.

К заявке на участие в аукционе прилагаю документы в соответствии с требованиями информационного сообщения, опубликованного в газете «Городской курьер» от __.__.2012.  Опись представленных документов прилагаю.

Контактный(е) телефон(ы)___________________________

Адрес электронной почты e-mail:_________________

Заявитель ___________________________ /__________________/

                    (подпись)                        (расшифровка подписи)

Заявка принята _____________________________ дата ___________ время ______________


(ФИО должностного лица КУМИ)
Приложение 2
к информационному сообщению

Договор о развитии застроенной территории в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области

г. Саров Нижегородской области                                                                       «___» ______________ 2012

Администрация г. Сарова, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице главы администрации Димитрова Валерия Дмитриевича, действующего на основании Устава города Сарова, с одной стороны, и

__________________________, именуемый(ое) в дальнейшем «Девелопер» в лице ________________________________________, действующего на основании __________________________, с другой стороны, 

руководствуясь статьями 46.1, 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Генеральным планом г. Сарова, утвержденным решением Городской Думы города Сарова № 126/4-гд от 08.09.2005 с изменениями, утвержденными решением Городской Думы города Сарова № 114/5-гд от 09.12.2010, Правилами землепользования и застройки в городе Сарове Нижегородской области, утвержденными решением Городской Думы города Сарова № 38/5-гд от 22.05.2012, расчетными показателями обеспечения застроенной территории в границах кварталов 1, 2, 3, 6 микрорайона 22 в г.Сарове Нижегородской области объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными постановлением администрации г. Сарова № 1766 от 05.05.2012, постановлением администрации г. Сарова «О развитии застроенной территории в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области» № 2429 от 25.06.2012, на основании протокола аукционной комиссии № ___ от ___.___._______ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Раздел 1. Предмет, срок и цена Договора 

1.1. По настоящему Договору Девелопер обязуется своими и (или) привлеченными силами за счет собственных и (или) привлеченных средств в срок до 31.12.2015 года выполнить обязательства, предусмотренные пунктом 2.1. настоящего Договора, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения названных обязательств Девелопера в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Договора. 

1.2. На основании настоящего Договора развитию подлежит застроенная территория, расположенная в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 в г. Сарове Нижегородской области, площадью 18,5 га. 

1.3. Настоящий Договор заключен на срок до 31.12.2015 г.

1.4. Цена права на заключение Договора о развитии застроенной территории, определенная по итогам открытого аукциона, составляет ____________________ (сумма прописью) рублей и оплачивается следующим образом:

1.4.1. 55 000 000 рублей, внесенные Девелопером в качестве задатка за участие в аукционе по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории, засчитываются в счет оплаты цены права на заключение настоящего Договора;

1.4.2. денежные средства, составляющие разницу между ценой права на заключение Договора о развитии застроенной территории, установленной по итогам аукциона, и внесенным задатком вносятся в срок до 20.11.2012.

1.4.3. Денежные средства вносятся Девелопером на счет со следующими реквизитами:

Получатель: УФК по Нижегородской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации г. Саров)

Расчетный счет 40101810400000010002

БИК банка 042202001

Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской обл., г. Нижний Новгород

ИНН 5254006358

КПП 525401001

КБК 36611705040040001180

ОКАТО 22503000000

Назначение платежа: За право на заключение Договора о развитии застроенной территории. 
Без НДС.
1.5. На момент заключения настоящего Договора установленная в соответствии с условиями аукциона обязанность Девелопера по предоставлению Администрации обеспечения исполнения Договора о развитии застроенной территории исполнена в виде:________________________________________________________

Раздел 2. Права и обязанности Девелопера

2.1. Девелопер обязуется:

2.1.1. в срок не позднее 10 (десяти) месяцев с даты подписания Договора о развитии застроенной территории подготовить и представить в администрацию г. Сарова согласованные в установленном порядке:

- проект корректировки проекта планировки и межевания кварталов 1, 2, 3, 4 в МКР № 22 г. Сарова Нижегородской области, включая градостроительные планы предназначенных для строительства земельных участков, в части кварталов 2, 3 МКР-22 г. Сарова Нижегородской области;

- проект корректировки проекта планировки и межевания кварталов 6, 7 в МКР № 22 г. Сарова Нижегородской области, включая градостроительные планы предназначенных для строительства земельных участков в части квартала 6 МКР-22 г. Сарова Нижегородской области (далее – документация по планировке территории);

Документация по планировке территории должна быть разработана в соответствии с Генеральным планом г. Сарова, утвержденным решением Городской Думы города Сарова № 126/4-гд от 08.09.2005, с изменениями, утвержденными решением Городской Думы города Сарова № 114/5-гд от 09.12.2010, Правилами землепользования и застройки в городе Сарове Нижегородской области, утвержденными решением Городской Думы города Сарова № 38/5-гд от 22.05.2012, расчетными показателями обеспечения застроенной территории в границах кварталов 1, 2, 3, 6 микрорайона 22 в г.Сарове Нижегородской области объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными постановлением администрации г. Сарова № 1766 от 05.05.2012.

2.1.2. Доработать в соответствии с результатами публичных слушаний (в случае такой необходимости) указанную в пункте 2.1.1. настоящего Договора документацию по планировке территории;

2.1.3. в срок не позднее 10 дней с момента утверждения проекта планировки застроенной территории разработать и представить администрации план-график строительства объектов, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории, в т.ч. предназначенных для обеспечения нужд застроенной территории объектов инженерной инфраструктуры, оформленный в виде дополнительного соглашения к настоящему Договору; 

2.1.4. обеспечить постановку земельных участков, предназначенных в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории для строительства, на государственный кадастровый учет;

2.1.5. в срок не позднее 6 (шести) месяцев с момента заключения настоящего Договора передать в муниципальную собственность г. Сарова благоустроенные, готовые к заселению жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, расположенных на застроенной территории, и предоставленных им по Договорам социального найма (по Договоренности с выселяемыми гражданами):

1.  2-х или 3-комнатную квартиру общей площадью не менее 59 кв.м;

2. 1-комнатную квартиру общей площадью не менее 35,8 кв.м; 

3. 3-комнатная квартира общей площадью не менее 61,3 кв.м;

Моментом передачи благоустроенных, готовых к заселению жилых помещений считается момент государственной регистрации права муниципальной собственности на указанные жилые помещения;

2.1.6. при передаче указанных в пункте 2.1.5. настоящего Договора жилых помещений представить Администрации письменное согласие выселяемых из жилых помещений, расположенных на застроенной территории граждан, переехать в передаваемые в муниципальную собственность квартиры;

2.1.7. в срок не позднее 15 календарных дней с момента принятия администрацией решения об изъятии жилых помещений в подлежащих сносу многоквартирных домах, расположенных на застроенной территории, уплатить выкупную цену за изымаемые жилые помещения собственникам таких помещений;

2.1.8. осуществить строительство объектов, предусмотренных документацией по планировке территории, в соответствии с планом-графиком строительства;

2.1.9. осуществить строительство предназначенных для обеспечения нужд застроенной территории объектов инженерной инфраструктуры, в соответствии с планом-графиком строительства;

2.1.10. осуществить строительство парка в квартале 6 МКР – 22 в г. Сарове Нижегородской области  в соответствии с планом-графиком строительства;

2.1.11. завершить строительство объектов, указанных в пунктах 2.1.8 – 2.1.10 настоящего Договора в сроки, установленные планом-графиком строительства, являющимся дополнительным соглашением к настоящему Договору, но не позднее 01.11.2015 года; 

2.1.12. в срок не позднее 60 календарных дней с момента окончания строительства указанных в пунктах 2.1.9, 2.1.10 настоящего Договора объектов предать их безвозмездно в муниципальную собственность г. Сарова. Моментом передачи завершенных строительством объектов инженерной инфраструктуры считается момент государственной регистрации права муниципальной собственности на указанные объекты;

2.1.13. в случае передачи прав и обязанностей по Договорам аренды земельных участков, предоставленных Девелоперу для строительства в границах застроенной территории, включать в Договор (соглашение) о передаче прав и обязанностей по Договорам аренды обязательства нового арендатора по выполнению обязанностей, предусмотренных пунктами 2.1.8 – 2.1.12 настоящего Договора;

2.2. Девелопер вправе:

2.2.1. с предварительного письменного согласия администрации привлечь к исполнению обязательств, предусмотренных настоящим Договором, других лиц. В этом случае при информировании администрации Девелопер обязан сообщить следующие сведения о привлекаемых лицах: полное наименование организации, ф.и.о. руководителя, опыт работы в данной области, ИНН, реквизиты. При том ответственным перед Администрацией за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, является Девелопер;

2.2.2. после утверждения проекта планировки застроенной территории получить в аренду для строительства объектов, предусмотренных проектом планировки застроенной территории, без проведения торгов земельные участки, расположенные в границах застроенной территории, при условии, что эти участки не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам.

В соответствии со ст. 8 Закона Российской Федерации № 3297-1 от 14.07.1992 «О закрытом административно-территориальном образовании» участие граждан и юридических лиц, не являющихся гражданами Российской Федерации, постоянно проживающими или получившими разрешение на постоянное проживание на территории города Сарова, гражданами Российской Федерации, работающими на данной территории на условиях трудового Договора, заключенного на неопределенный срок с ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ», и юридическими лицами, расположенными и зарегистрированными на территории города Сарова, в сделках с земельными участками на территории г. Сарова допускается по решению администрации г. Сарова, согласованному с Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом».
2.2.3. в установленном земельным законодательством Российской Федерации порядке передавать права и обязанности арендатора по Договорам аренды земельных участков, предназначенных для строительства предусмотренных утвержденной документацией по планировке застроенной территории объектов, третьим лицам;

2.2.4. в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае неисполнения администрацией обязательств, предусмотренных пп. 3.1.1, 3.1.3, 3.1.5 настоящего Договора;

Раздел 3. Права и обязанности Администрации.

3.1. Администрация обязуется:

3.1.1. в срок не позднее 60 календарных дней с момента представления Девелопером указанной в п.2.1.1. настоящего Договора документации по планировке территории, обеспечить проведение в отношен нее публичных слушаний и осуществить ее утверждение или направить Девелоперу мотивированный отказ в утверждении представленного проекта планировки застроенной территории; 
3.1.2. в срок не позднее 14-ти дней с момента представления Девелопером проекта плана-графика строительства объектов в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории, осуществить его согласование, или направить Девелоперу мотивированный отказ в согласовании;
3.1.3. в месячный срок с момента обращения Девелопера принять в муниципальную собственность указанные в п. 2.1.5  настоящего Договора благоустроенные, готовые к заселению жилые помещения (при условии подтверждения Девелопером согласия выселяемых граждан переехать в передаваемые в муниципальную собственность жилые помещения);

3.1.4. в срок не позднее 6 (шести) месяцев с момента предоставления Девелопером благоустроенных, готовых к заселению жилых помещений, указанных в пункте 2.1.5., осуществить мероприятия, направленные на выселение лиц, проживающих в подлежащих сносу жилых домах, в т.ч. обратиться в суд с иском о выселении граждан из жилых помещений, расположенных на застроенной территории и подлежащих сносу;

3.1.5. в случае необходимости в срок не позднее 30 календарных дней с момента утверждения проекта планировки застроенной территории принять решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в подлежащих сносу многоквартирных домах, расположенных на застроенной территории;

3.1.6. в срок не позднее 30 календарных дней с момента поступления заявки Девелопера о предоставлении в аренду прошедших государственный кадастровый учет земельных участков, предназначенных в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории для строительства, обеспечить издание постановления о предоставлении Девелоперу в аренду без проведения торгов земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена; 

3.1.7. в срок не позднее двух месяцев с момента обращения Девелопера принять в муниципальную собственность указанные в п. 2.1.9, 2.1.10 настоящего Договора объекты.
3.2. Администрация вправе:

3.2.1. без объяснения причин отказать Девелоперу в согласовании привлечения к исполнению обязательств, предусмотренных настоящим Договором, указанного Девелопером третьего лица;

3.2.2. в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, предусмотренных настоящим Договором.

Раздел 4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, возложенных на них настоящим Договором в соответствии с действующим законодательством.

4.2. В случае неуплаты Девелопером причитающихся платежей в установленные Договором сроки (п.1.4 настоящего Договора) настоящий договор подлежит расторжению.
4.3. Просрочка Девелопером или лицом, которому переданы права по Договорам аренды земельных участков, предназначенных для строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории, исполнения обязанностей, предусмотренных 2.1.1, 2.1.5, 2.17. -2.1.12  настоящего Договора нарушившая сторона уплачивает штраф в размере 0,05% от цены права на заключение Договора о развитии застроенной территории, указанной в п. 1.4. настоящего Договора, за каждый день просрочки;
4.4. Неисполнение Девелопером или лицом, которому переданы права по Договорам аренды земельных участков, предназначенных для строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории, обязанностей, предусмотренных 2.1.8 – 2.1.12 настоящего Договора нарушившая сторона уплачивает штраф в размере 5 % от цены права на заключение Договора о развитии застроенной территории, указанной в п. 1.4. настоящего Договора.

4.5. Неисполнение Девелопером обязанностей указанных в пунктах 2.1.1, 2.1.5, 2.1.7 настоящего Договора, является основанием для одностороннего отказа от исполнения Договора о развитии застроенной территории по инициативе администрации г. Сарова.

4.6. Неисполнение Девелопером, либо лицом, являющимся правообладателем земельных участков в границах застроенной территории, обязанностей, предусмотренных пунктами 2.1.8 – 2.1.12 настоящего Договора, является основанием для одностороннего отказа от исполнения Договора о развитии застроенной территории по инициативе администрации г. Сарова.

4.7. Неисполнение Девелопером или лицом, которому переданы права по настоящему Договору, предусмотренных пунктами 2.1.8 – 2.1.12 настоящего Договора обязательств, является основанием для расторжения заключенных Договоров аренды земельных участков, предназначенных для строительства объектов, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории.

4.8. Уплата штрафных санкций не освобождает Девелопера, лицо, которому переданы права по настоящему Договору,  от исполнения обязанностей, принятых им на себя по настоящему Договору.

Раздел 5. Обстоятельства непреодолимой силы (форс - мажор)

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

5.2. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания настоящего Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам Сторон относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия государственных органов, делающие невозможными исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законным порядком.

5.3. Сторона по настоящему Договору, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, должна немедленно известить телеграммой или с помощью факсимильной связи другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено, Сторона, затронутая обстоятельством непреодолимой силы, не может на него ссылаться как на основание освобождения от ответственности.

5.4. В период действия обстоятельств непреодолимой силы, которые освобождают Стороны от ответственности, выполнение обязательств приостанавливается, и санкции за неисполнение обязательств не применяются.

5.5. Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом других Сторон, продлевает срок выполнения  обязательств на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий.

5.6. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продолжается более 3 месяцев, Стороны должны Договориться о судьбе настоящего Договора. Если соглашение Сторонами не достигнуто, любая из Сторон вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор путем направления заказным письмом другой Стороне соответствующего извещения.

Раздел 6.  Расторжение, прекращение Договора

6.1. В случае неисполнения Девелопером обязанности по уплате причитающихся платежей в установленные Договором сроки (п.1.4 настоящего Договора) настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Администрации.
6.2. Настоящий Договор прекращается по следующим основаниям:

- в связи с расторжением Договора;

- в связи с односторонним отказом от его исполнения по основаниям, предусмотренным настоящим Договором, законодательством Российской Федерации.

6.3. В случае  наличия оснований для прекращения настоящего Договора, сторона – инициатор прекращения, направляет другой стороне письменное уведомление, в котором перечисляются факты, составляющие основание для прекращения Договора. В случае не устранения основания для прекращения Договора в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения уведомления о нем соответствующая сторона имеет право обратиться в суд с иском о расторжении договора или отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке без обращения в суд. 

Нарушение, которое было  устранено  в  оговоренные  сторонами  сроки,  не влечет за собой прекращение Договора.

Раздел 7. Прочие условия

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до момента исполнения сторонами обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7.2. Перемена лиц по настоящему Договору за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации, не допускается.

7.3. Если в процессе осуществления строительства объектов, предусмотренных утвержденным проектом планировки застроенной территории, возникает необходимость внести изменения в указанный в пункте 2.1.3 настоящего Договора план-график строительства, которые могут повлиять на продолжительность строительства,  то такие изменения должны производится по согласованию сторон в письменной форме.

7.4. При изменении законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон по сравнению с их состоянием в период заключения настоящего Договора, что приведет к дополнительным затратам времени и денежных средств, согласованные сроки строительства, предусмотренные указанным в пункте 2.1.3 настоящего Договора планом-графиком, могут быть отодвинуты соразмерно этому времени. В этом случае Девелопер согласовывает сроки строительства с администрацией с оформлением дополнительного соглашения к настоящему Договору.

7.5. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, совершенные до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

7.6. Настоящий Договор составлен на ___ листах в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

7.7. К настоящему соглашению в качестве неотъемлемой части прилагаются:

· Графическое изображение застроенной территории (приложение 1);

· Перечень расположенных на застроенной территории зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу  (приложение 2);

· Протокол результатов аукциона по продаже права на заключение Договора о развитии застроенной территории (приложение 3).

Раздел 8. Юридические адреса и реквизиты сторон:

	Администрация:
	
	Девелопер:

	Юридический адрес: 

	
	Юридический адрес:


	______________________________ В.Д.Димитров

                              м.п.
	
	_________________________ /____________/
м.п.


Приложение 2 

к Договору о развитии застроенной территории 

в границах кварталов 2, 3, 6 МКР-22 
в г. Сарове Нижегородской области

от ___________

Перечень подлежащих сносу зданий, строений, сооружений, расположенных на застроенной территории

	№ п/п
	Наименование строения
	Адрес строения

	1.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.9 

	2. 
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.11 

	3.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.13

	4.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чехова д.24

	5.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.4

	6.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.12

	7.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.16

	8.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Тургенева д.18

	9.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Буденного д.15 

	10.
	Муниципальный жилой дом
	ул.Володарского, д. 23

	11.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.23

	12.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.25

	13.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.27

	14.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.34

	15.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.36

	16.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.37

	17.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Озерная д.39

	18.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Садовая д.64

	19.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. П. Морозова д.34

	20.
	Муниципальный жилой дом 
	ул. Чкалова д.54

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Администрация:
	
	Девелопер:

	
	
	

	__________________ В.Д. Димитров

                              м.п.
	
	_________________ /_______________/
                        м.п.


